Werk Ntziders

'Getzner, Mutter & Cie.

Vermietung von
Produktions- und Lagerflichen

Standort: Gewerbegebiet Niiziders

Produktionsflachen

A R e Lagerflachen

Buroflachen




Uberblick

Moderner, mehrgeschossiger Industrieneubau
mit rund 8.000 m” flexibel nutzbarer Flache
fur Produktion, Lagerung und Verwaltung.

Der Standort im Gewerbegebiet Niziders
bietet ideale VVoraussetzungen fir Industrie-

und Gewerbebetriebe — mit direkter
Anbindung an die Landesstral3e und
die Autobahn, optimaler Infrastruktur-
anbindung fir Mitarbeitende.

Standortvorteile Nuziders

= Direkte Anbindung an die Autobahn A14
(Rheintal/Walgau)

= Lage an der LandesstraRRe im Gewerbegebiet

= Abseits von Wohngebieten

= Bahnnahe und Busanbindung

= Anschluss an das Radwegenetz

= Parkplatze fur Mitarbeitende vorhanden

= Moglichkeit zur Bereitstellung von
E-Ladestationen

» Ende 2025

Spatenstich & Baustart

# Mitte 2027

Produktionsflachen bezugsfertig fir
Montagearbeiten/Inbetriebnahme
ab Frihjahr 2028

# Friuhjahr 2028

Ubergabe nach Abstimmung moglich

Technische Ausstattung

= Hohe Bodenlasten fir Lager & Produktion;
beschichteter Betonboden

= Moderne Haustechnik
(Belliftung, Stromversorgung)

= Energieeffizienz (PV-Anlage,
Nachhaltigkeitskonzept)

= Brandschutz & Sicherheit
(Brandmeldeanlage, Sprinkler, Werkschutz)

= |T-/Dateninfrastruktur vorbereitbar

Nutzungsmoglichkeiten

Produktion

(verschiedene Branchen moglich)

= Lagerlogistik
(Palettenlager, Kommissionierung)

= Buro- und Verwaltungsflachen
(Kombinationsmaoglichkeit)

= Erweiterungs- und Anpassungsoptionen

nach Mieterwunsch

Wirtschaftliche Rahmenbedingungen

= Mietpreise auf Anfrage
(abhangig von Nutzung und Flachenumfang)
= \ertragsmodelle: langfristig, flexibel teilbar
Nebenkosten
(Betriebskosten, Energie, FM-Services)
= Services: Hausmeister, Reinigung, Werkschutz
optional



Zusammenfassung

Der moderne, mehrgeschossige Industrieneubau auf
einem Grundstiick von ca. 30.000 m* im Gewerbege-
biet Niiziders, bietet auf rund 25.000 m* flexibel nutz-
bare Flachen fiir Produktion, Lagerung und Verwal-
tung, davon 8.000 m* an Dritte vermietbar. Mit seiner
direkten Anbindung an die Landesstral3e und die
Autobahn A14 im Rheintal/Walgau, der Nahe zu Bahn
und Bus sowie der Moglichkeit von Parkplatzen fiir
Mitarbeitende und E-Ladestationen ist der Standort
ideal fir Industrie- und Gewerbebetriebe gelegen.

Das Flachenangebot umfasst rund 2.500 m* im
Untergeschoss, die primar als Lagerflachen dienen
und teilweise auch flir administrative Zwecke aus-
gebaut werden konnen. Eine ErschlieBung tiber
Lastenaufzlige und LKW-Docks ist gegeben, Parkpla-
tze fir Mitarbeitende befinden sich direkt am Areal.
Im ersten Obergeschoss stehen etwa 4.500 m? fiir
Produktion oder Lagerung zur Verfligung. Die Flachen
sind Uber Lastenaufziige und Stiegenhduser er-
schlossen, flexibel teilbar und fiir hohe Nutzlasten bis
1.500 kg/m? ausgelegt. Die Biiroflachen befinden sich
im 4., 5. und 6. Obergeschoss.

Die technische Ausstattung umfasst hohe Bodenlas-
ten, moderne Haustechnik, ein Nachhaltigkeits- und
Energiekonzept mit PV-Anlage, umfassende Brand-
schutz- und Sicherheitsmalnahmen sowie vorbereit-
ete IT-Infrastruktur.

ca. 2.500m? Untergeschoss

Dadurch eignet sich das Objekt sowohl fiir Produk-
tionsbetriebe verschiedener Branchen als auch fir
Logistik- und Verwaltungsnutzungen.

Langfristige und flexibel teilbare Mietmodelle sind
vorgesehen, inklusive individueller Anpassungs-
und Erweiterungsmoglichkeiten. Nebenkosten wie
Betrieb, Energie und Facility-Management-Services
konnen nach Bedarf vereinbart werden.

- N

Kontakt

Fur Fragen oder Anliegen rund um das Bauprojekt
steht Ihnen Mario Burtscher, Projektleiter
bei Getzner Werkstoffe, gerne zur Verfligung:

Telefon: 05552 201-1527
E-Mail: Mario.Burtscher@getzner.com

!EI- E__ Aktualisierte Details finden Sie
% auch auf unserer Website unter:
getznerholding.at/werk-nueziders

= Nutzung: Produktion, Lager, Blocklager, Administration

= ErschlieBung: Lastenaufzige, direkte Anbindung an LKW-Docks
= Nutzlast: 2.000 kg/m?, Nutzbare Hohe: ca. 2,70m

= Besonderheit: Parkplatze fir Mitarbeitende am Areal

ca. 4.500m?* Obergeschoss 1

= Nutzung: Produktion, Lager, Administration

- ErschlieBung: Lastenaufziige, Stiegenhauser Nutzlast: 1.500kg/m?
- Nutzlast: 1.500 kg/m?* Nutzbare Hohe: ca. 4,60m

- Besonderheit: Flexible Teilflachen moglich

ca. 1.000m? Biiroflichen

= Obergeschoss 4, 5 und 6

= ErschlieBung: Aufzug, Stiegenhaus

- Besonderheit: Parkplatze fiir Mitarbeitende und gute OPNV Anbindung
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